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  （百万円未満切捨て）

１．2019年３月期の連結業績（2018年４月１日～2019年３月31日） 
（１）連結経営成績 （％表示は対前期増減率）

 

  売上高 営業利益 経常利益 
親会社株主に帰属する 

当期純利益 

  百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 
2019年３月期 115,710 11.4 6,636 3.1 6,445 5.0 4,298 3.1 
2018年３月期 103,880 4.5 6,438 7.9 6,139 7.3 4,168 5.6 

 
（注）包括利益 2019年３月期 4,304 百万円 （3.6％）   2018年３月期 4,153 百万円 （2.0％） 
 

  １株当たり当期純利益 
潜在株式調整後 

１株当たり当期純利益 
自己資本 

当期純利益率 
総資産 

経常利益率 
売上高 

営業利益率 
  円 銭 円 銭 ％ ％ ％ 
2019年３月期 120.40 119.99 11.9 4.6 5.7 
2018年３月期 116.08 115.86 12.5 4.9 6.2 

 
（参考）持分法投資損益 2019年３月期 － 百万円   2018年３月期 － 百万円 
 
（２）連結財政状態 

  総資産 純資産 自己資本比率 １株当たり純資産 

  百万円 百万円 ％ 円 銭 
2019年３月期 147,465 37,756 25.6 1,068.69 
2018年３月期 135,563 34,852 25.7 972.56 

 
（参考）自己資本 2019年３月期 37,712 百万円   2018年３月期 34,804 百万円 
 
（３）連結キャッシュ・フローの状況 

 
営業活動による 

キャッシュ・フロー 
投資活動による 

キャッシュ・フロー 
財務活動による 

キャッシュ・フロー 
現金及び現金同等物 

期末残高 
  百万円 百万円 百万円 百万円 
2019年３月期 11,962 △16,749 6,341 12,041 
2018年３月期 △10,606 △7,928 16,749 10,486 

 
２．配当の状況 

  
年間配当金 配当金総額 

(合計) 
配当性向 
（連結） 

純資産配当
率（連結） 第１四半期末 第２四半期末 第３四半期末 期末 合計 

  円 銭 円 銭 円 銭 円 銭 円 銭 百万円 ％ ％ 
2018年３月期 － 14.00 － 13.00 27.00 968 23.3 2.9 
2019年３月期 － 14.00 － 13.00 27.00 961 22.4 2.6 
2020年３月期(予想) － 14.00 － 13.00 27.00   28.9   
 
 
３．2020年３月期の連結業績予想（2019年４月１日～2020年３月31日） 
  （％表示は、通期は対前期、四半期は対前年同四半期増減率）
 

  売上高 営業利益 経常利益 
親会社株主に帰属 
する当期純利益 

１株当たり 
当期純利益 

  百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 円 銭 
第２四半期（累計） 51,000 △4.6 2,400 △7.7 2,300 △10.3 1,500 △12.1 42.51 

通期 107,000 △7.5 5,300 △20.1 5,000 △22.4 3,300 △23.2 93.51 
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※  注記事項 
（１）期中における重要な子会社の異動（連結範囲の変更を伴う特定子会社の異動）：無 

 
（２）会計方針の変更・会計上の見積りの変更・修正再表示 

①  会計基準等の改正に伴う会計方針の変更：無 
②  ①以外の会計方針の変更              ：無 
③  会計上の見積りの変更                ：無 
④  修正再表示                          ：無 

 
（３）発行済株式数（普通株式） 

①  期末発行済株式数（自己株式を含む） 2019年３月期 36,849,912 株 2018年３月期 36,849,912 株 

②  期末自己株式数 2019年３月期 1,561,440 株 2018年３月期 1,063,258 株 

③  期中平均株式数 2019年３月期 35,702,604 株 2018年３月期 35,907,024 株 

 
 
（参考）個別業績の概要 
１．2019年３月期の個別業績（2018年４月１日～2019年３月31日） 

（１）個別経営成績 （％表示は対前期増減率） 
 
  売上高 営業利益 経常利益 当期純利益 

  百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 
2019年３月期 100,813 10.9 5,663 △1.1 5,348 △1.3 3,573 △2.9 
2018年３月期 90,925 5.4 5,729 13.0 5,420 12.6 3,682 10.7 

 

 
１株当たり 
当期純利益 

潜在株式調整後 
１株当たり当期純利益 

  円 銭 円 銭 
2019年３月期 100.10 99.76 
2018年３月期 102.54 102.35 

 
（２）個別財政状態 

  総資産 純資産 自己資本比率 １株当たり純資産 

  百万円 百万円 ％ 円 銭 
2019年３月期 134,164 33,319 24.8 942.95 
2018年３月期 124,756 31,140 24.9 868.83 

 
（参考）自己資本 2019年３月期 33,275 百万円   2018年３月期 31,092 百万円 
 
２．2020年３月期の個別業績予想（2019年４月１日～2020年３月31日） 
  （％表示は、通期は対前期、四半期は対前年同四半期増減率） 
 

  売上高 営業利益 経常利益 当期純利益 
１株当たり 
当期純利益 

  百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 円 銭 
第２四半期(累計) 42,700 △7.3 1,800 △15.5 1,600 △19.8 1,050 △20.6 29.75 

通期 91,000 △9.7 4,200 △25.8 3,800 △29.0 2,500 △30.0 70.84 

 
※  決算短信は公認会計士又は監査法人の監査の対象外です。 
 
※  業績予想の適切な利用に関する説明、その他特記事項 

（将来に関する記述等についてのご注意） 

 本資料に記載されている業績見通し等の将来に関する記述は、当社が現在入手している情報及び合理的であると判
断する一定の前提に基づいており、その達成を当社として約束する趣旨のものではありません。また、実際の業績等
は様々な要因により大きく異なる可能性があります。業績予想の前提となる条件及び業績予想のご利用にあたっての
注意事項等につきましては、【添付資料】「１．経営成績等の概況（４）今後の見通し」をご覧ください。 

（決算補足説明資料及び決算説明会内容の入手方法について） 

 決算補足説明資料はTDnetで同日公表するとともに、当社ウェブサイトに掲載いたしております。また、当社は、
機関投資家向け決算説明会並びに機関投資家及び個人投資家向け決算説明会を開催する予定です。この決算説明会の
詳細につきましては、当社ウェブサイトに掲載いたしております。 
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１．経営成績等の概況

(１）当期の経営成績の概況

① 当期の経営成績 

 当連結会計年度におけるわが国経済は、企業収益や雇用情勢が引き続き堅調を持続しており、度重なる大型台風の

襲来や豪雨被害、地震などの自然災害を背景とした下振れ要因はあったものの、個人消費や設備投資は持ち直し、景

気は緩やかな回復基調で推移いたしました。一方で、米国の保護貿易政策を発端とした米中貿易戦争の長期化やアジ

ア新興国経済の鈍化の影響、原油高等により世界的には景気減速懸念が出始めており、景気の先行きは不透明な状況

となっております。 

 不動産業界におきましては、金融緩和による資金調達環境を背景に良質な分譲用地の取得競争の激化とそれに伴う

地価の上昇や人手不足を背景とした建築コストの高止まり等により、新築分譲マンションを中心に分譲事業は厳しい

事業環境となりました。 

 当社グループ（当社及び連結子会社）の当連結会計年度の業績は、売上高及び各段階利益で前連結会計年度に引き

続き過去最高額を更新し、2019年３月期を最終年度とする中期利益計画（４ヶ年）も全連結会計年度において達成す

る結果となり、好調な業績で推移いたしました。 

 なお、前連結会計年度及び当連結会計年度の実績は以下のとおりであります。

    前連結会計年度 当連結会計年度 増加額／率

売 上 高  (百万円) 103,880 115,710 11,830 11.4％ 

営 業 利 益  (百万円) 6,438 6,636 198 3.1％ 

経 常 利 益  (百万円) 6,139 6,445 305 5.0％ 

親会社株主に帰属する
当 期 純 利 益

 (百万円) 4,168 4,298 130 3.1％ 

 

セグメントの業績は、次のとおりであります。 

 分譲住宅セグメントにおいては、当連結会計年度の自由設計住宅の引渡戸数は前期に比べ162戸増加し890戸（前

期は728戸）となりました。その結果、当セグメントの売上高は40,562百万円（前期比6.5％増）となり、セグメン

ト利益は3,698百万円（前期比6.6％増）となりました。 

 住宅流通セグメントにおいては、当連結会計年度の中古住宅の引渡戸数は1,470戸（前期は1,330戸）、新築建売

住宅の引渡戸数は６戸（前期は23戸）となり、中古住宅の引渡戸数が前連結会計年度より増加したことにより、当

セグメントの売上高は33,094百万円（前期比12.7％増）となり、セグメント利益は507百万円（前期比15.5％増）

となりました。

 土地有効活用セグメントにおいては、前連結会計年度末の個人投資家向け一棟売賃貸アパートの豊富な受注残を

反映して、当セグメントの売上高は23,847百万円（前期比16.8％増）となりました。利益面では、賃貸住宅等建築

請負の売上高減少及び前連結会計年度に大型の個人投資家向け一棟売マンションの引渡しがあったことにより、相

対的に利益幅が低下したことを反映して、セグメント利益は2,381百万円（前期比7.8％減）となりました。

 賃貸及び管理セグメントにおいては、主として土地有効活用事業にリンクしたサービス付き高齢者向け賃貸住宅

等の賃貸物件及び分譲マンション引渡しに伴い管理物件の取扱い件数が増加したことと、中古住宅アセット事業に

よる中古賃貸管理物件の増加により、当セグメントの売上高は17,849百万円（前期比14.0％増）となり、セグメン

ト利益は1,747百万円（前期比15.5％増）となりました。

 注文住宅セグメントにおいては、当連結会計年度の引渡戸数は15戸（前期は14戸）となり、当セグメントの売上

高は357百万円（前期比2.8％増）となり、セグメント利益は28百万円（前期比117.3％増）となりました。

 以上の結果、当連結会計年度の業績は、売上高115,710百万円（前期比11.4％増）を計上し、営業利益6,636百万

円（前期比3.1％増）、経常利益6,445百万円（前期比5.0％増）、親会社株主に帰属する当期純利益4,298百万円

（前期比3.1％増）となりました。
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(２）当期の財政状態の概況

① 資 産

 当連結会計年度末における流動資産は107,998百万円となり、前連結会計年度末に比べ2,244百万円減少しまし

た。これは主として、現金及び預金の増加額1,554百万円及びたな卸資産の減少額4,927百万円等を反映したもので

あります。固定資産は39,466百万円となり、前連結会計年度末に比べ14,145百万円増加しました。これは主とし

て、建物及び構築物の増加額2,631百万円及び土地の増加額10,611百万円等を反映したものであります。

 この結果、総資産は147,465百万円となり、前連結会計年度末に比べ11,901百万円増加しました。

② 負 債

 当連結会計年度末における流動負債は38,899百万円となり、前連結会計年度末に比べ4,183百万円増加しまし

た。これは主として、支払手形・工事未払金の増加額678百万円、電子記録債務の増加額267百万円、短期借入金の

増加額2,793百万円及び１年内償還予定の社債の増加額200百万円等を反映したものであります。固定負債は70,809

百万円となり前連結会計年度末に比べ4,813百万円増加しました。これは主として、社債の増加額800百万円及び長

期借入金の増加額4,013百万円等を反映したものであります。

 この結果、負債合計は109,708百万円となり、前連結会計年度末に比べ8,997百万円増加しました。

③ 純資産

 当連結会計年度末における純資産合計は37,756百万円となり、前連結会計年度末に比べ2,904百万円増加しまし

た。これは主として、親会社株主に帰属する当期純利益の計上額4,298百万円並びに剰余金の配当968百万円及び自

己株式の取得による減少額598百万円及び処分による増加額170百万円等を反映したものであります。

 この結果、自己資本比率は25.6％（前連結会計年度末は25.7％）となりました。

（注） コミットメントライン等による借入可能枠 

 当社グループにおいては、運転資金及び中古住宅等の取得資金の効率的な調達を行うため、取引銀行と当座貸

越契約及びコミットメントライン契約並びにコミット型シンジケートローン契約を締結しております。この契約

に基づく借入未実行残高等は次のとおりであります。

 
前連結会計年度

（2018年３月31日）
当連結会計年度

（2019年３月31日）

当座貸越極度額及びコミットメントラインの総額 11,000,000千円 13,700,000千円

借入実行残高 7,495,000 10,762,420

差引額 3,505,000 2,937,580
     

コミット型シンジケートローンの借入可能枠 2,415,250千円 3,350千円 

 

(３）当期のキャッシュ・フローの概況

 当連結会計年度末における現金及び現金同等物（以下「資金」という）は、前連結会計年度末に比べ1,554百万円

の増加となり、当連結会計年度末には12,041百万円（前期比14.8％増）となりました。

 当連結会計年度における各キャッシュ・フローの状況とそれらの要因は次のとおりであります。

（営業活動によるキャッシュ・フロー） 

 営業活動により得られた資金は11,962百万円（前期は10,606百万円の使用）となりました。これは主に、税金等

調整前当期純利益の計上額6,295百万円（前期比2.7％増）、たな卸資産の減少額4,574百万円（前期は14,288百万

円の増加）、仕入債務の増加額1,659百万円（前期は263百万円の減少）及び法人税等の支払額2,286百万円（前期

比35.6％増）等によるものであります。

（投資活動によるキャッシュ・フロー）

 投資活動により使用した資金は16,749百万円（前期比111.3％増）となりました。これは主に、有形固定資産の

取得による支出16,594百万円（前期比116.5％増）及び無形固定資産の取得による支出172百万円（前期比1.3％

増）等によるものであります。

（財務活動によるキャッシュ・フロー） 

 財務活動により得られた資金は6,341百万円（前期比62.1％減）となりました。これは主に、長短借入金の純増

加額6,806百万円（前期比61.9％減）、自己株式の取得による支出595百万円（前期比331.1％増）及び配当金の支

払額968百万円（前期比0.2％減）等によるものであります。
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（参考）キャッシュ・フロー関連指標の推移

  2015年３月期 2016年３月期 2017年３月期 2018年３月期 2019年３月期

自己資本比率（％） 28.0 29.4 27.6 25.7 25.6

時価ベースの自己資本比率

（％）
25.5 25.2 22.7 23.8 19.6

キャッシュ・フロー対有利

子負債比率（年）
－ 11.7 － － 7.9

インタレスト・カバレッ

ジ・レシオ（倍）
－ 12.2 － － 20.3

 （注）１．各指標は、いずれも連結ベースの財務数値により計算しております。

２．各指標は、下記の基準で算出しております。

自己資本比率 ……………………………… 自己資本÷総資産

時価ベースの自己資本比率 ……………… 株式時価総額÷総資産

キャッシュ・フロー対有利子負債比率 … 有利子負債÷営業キャッシュ・フロー

インタレスト・カバレッジ・レシオ …… 営業キャッシュ・フロー÷利払い

３．株式時価総額は、期末株価終値×期末発行済株式総数（自己株式数を控除）によります。

４．営業キャッシュ・フローは、連結キャッシュ・フロー計算書の営業活動によるキャッシュ・フローを使用し

ております。有利子負債は、連結貸借対照表に計上されている負債のうち、利子を支払っているすべての負

債を対象としております。また、利払いについては、連結キャッシュ・フロー計算書の利息の支払額を使用

しております。

５．2015年３月期、2017年３月期及び2018年３月期のキャッシュ・フロー対有利子負債比率及びインタレスト・

カバレッジ・レシオにつきましては、営業キャッシュ・フローがマイナスのため記載を省略しております。

 

(４）今後の見通し

今後の見通しにつきましては、わが国経済は、長期間続いた好景気に陰りが見え始める中、不動産業界は地価

の上昇傾向や建築コストの増加が著しく、経営環境が厳しくなってきております。また、2019年10月には消費税の

増税も予定されております。

このような状況下において、当社グループは、2022年３月期を最終年度とする中期利益計画を策定いたしまし

た。次期の業績は、分譲マンション供給の端境期となっており、また、地価の上昇及び建築価格の高騰と消費税増

税等のマイナス要因を反映して減収減益の予想としております。一方、この厳しい経営環境の中、営業体制の一層

の強化を図り、最終年度の2022年３月期の売上高は125,000百万円、営業利益7,300百万円、経常利益6,800百万

円、親会社株主に帰属する当期純利益4,600百万円と売上高、各段階利益とも過去最高の業績を目指して参りま

す。詳細は2019年５月８日同日公表の「中期利益計画について」をご参照ください。

なお、上記の業績予想は、本資料の公表日現在において入手可能な情報に基づき作成したものであり、実際の

業績は、今後様々な要因によって予想数値と異なる結果となる可能性があります。 

 

２．会計基準の選択に関する基本的な考え方

 当社グループの事業は、日本国内に限定されており、現在海外での活動がないこと及び将来的にも海外での活動予

定がないこと、また、外国法人等の株主比率が10％未満と低いこと等を考慮した結果、当面は日本基準を採用するこ

ととしております。
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３．連結財務諸表及び主な注記

（１）連結貸借対照表

    (単位：千円) 

 
前連結会計年度 

(2018年３月31日) 
当連結会計年度 
(2019年３月31日) 

資産の部    

流動資産    

現金及び預金 10,486,571 12,041,380 

完成工事未収入金 103,877 191,646 

販売用不動産 23,998,281 28,226,043 

仕掛販売用不動産 18,862,992 10,324,463 

開発用不動産 55,286,788 54,688,060 

未成工事支出金 112,001 94,584 

貯蔵品 37,277 37,162 

その他 1,374,207 2,418,170 

貸倒引当金 △19,195 △22,901 

流動資産合計 110,242,802 107,998,610 

固定資産    

有形固定資産    

建物及び構築物（純額） 8,283,992 10,915,290 

機械装置及び運搬具（純額） 0 19,349 

工具、器具及び備品（純額） 348,669 247,733 

土地 13,393,118 24,004,204 

リース資産（純額） 294 － 

建設仮勘定 416,696 776,581 

有形固定資産合計 22,442,770 35,963,159 

無形固定資産 272,777 359,346 

投資その他の資産    

投資有価証券 594,373 523,031 

長期貸付金 67,807 63,354 

繰延税金資産 551,153 905,420 

その他 1,399,553 1,657,122 

貸倒引当金 △7,253 △4,531 

投資その他の資産合計 2,605,635 3,144,397 

固定資産合計 25,321,182 39,466,903 

資産合計 135,563,984 147,465,513 
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    (単位：千円) 

 
前連結会計年度 

(2018年３月31日) 
当連結会計年度 
(2019年３月31日) 

負債の部    

流動負債    

支払手形・工事未払金 3,963,985 4,642,257 

電子記録債務 755,832 1,023,275 

短期借入金 21,113,763 23,907,292 

1年内償還予定の社債 － 200,000 

リース債務 317 － 

未払法人税等 1,345,936 1,398,628 

前受金 3,854,766 3,572,914 

賞与引当金 249,800 282,000 

業績連動役員報酬引当金 44,950 131,040 

その他 3,386,102 3,742,024 

流動負債合計 34,715,454 38,899,432 

固定負債    

社債 － 800,000 

長期借入金 65,745,605 69,758,663 

再評価に係る繰延税金負債 52,645 52,645 

資産除去債務 26,902 27,142 

その他 170,950 170,950 

固定負債合計 65,996,103 70,809,401 

負債合計 100,711,558 109,708,833 

純資産の部    

株主資本    

資本金 4,872,064 4,872,064 

資本剰余金 5,758,446 5,810,940 

利益剰余金 24,762,400 28,092,824 

自己株式 △609,136 △1,089,829 

株主資本合計 34,783,775 37,686,000 

その他の包括利益累計額    

その他有価証券評価差額金 △53,988 △48,494 

土地再評価差額金 74,904 74,904 

その他の包括利益累計額合計 20,915 26,409 

新株予約権 47,735 44,270 

純資産合計 34,852,426 37,756,680 

負債純資産合計 135,563,984 147,465,513 
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（２）連結損益計算書及び連結包括利益計算書

（連結損益計算書）

    (単位：千円) 

 
前連結会計年度 

(自 2017年４月１日 
 至 2018年３月31日) 

当連結会計年度 
(自 2018年４月１日 

 至 2019年３月31日) 

売上高 103,880,300 115,710,595 

売上原価 86,049,341 97,145,235 

売上総利益 17,830,958 18,565,359 

販売費及び一般管理費    

販売手数料 1,630,389 1,860,626 

広告宣伝費 2,325,513 1,918,836 

販売促進費 72,635 73,854 

給料及び賞与 2,767,741 2,842,473 

賞与引当金繰入額 121,461 138,381 

業績連動役員報酬引当金繰入額 44,950 131,040 

貸倒引当金繰入額 6,306 5,818 

事業税 167,800 170,500 

消費税等 540,584 727,910 

減価償却費 119,022 234,943 

賃借料 446,980 425,602 

その他 3,149,371 3,398,580 

販売費及び一般管理費合計 11,392,758 11,928,568 

営業利益 6,438,200 6,636,791 

営業外収益    

受取利息 1,461 1,369 

受取配当金 15,192 15,270 

受取手数料 178,406 179,055 

受取和解金 － 63,000 

違約金収入 21,926 27,848 

補助金収入 58,271 181,242 

その他 30,786 57,827 

営業外収益合計 306,046 525,615 

営業外費用    

支払利息 477,429 588,764 

社債発行費 － 12,068 

コミットメントフィー 50,228 60,000 

その他 76,967 56,062 

営業外費用合計 604,625 716,895 

経常利益 6,139,621 6,445,511 

特別利益    

固定資産売却益 － 3,337 

特別利益合計 － 3,337 

特別損失    

固定資産売却損 9,065 12,071 

固定資産除却損 1,235 69,209 

投資有価証券評価損 － 71,683 

特別損失合計 10,300 152,964 

税金等調整前当期純利益 6,129,321 6,295,883 

法人税、住民税及び事業税 2,098,200 2,346,300 

法人税等調整額 △137,116 △349,114 

法人税等合計 1,961,083 1,997,185 

当期純利益 4,168,237 4,298,698 

非支配株主に帰属する当期純利益 － － 

親会社株主に帰属する当期純利益 4,168,237 4,298,698 
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（連結包括利益計算書）

    （単位：千円） 

 
前連結会計年度 

(自 2017年４月１日 
 至 2018年３月31日) 

当連結会計年度 
(自 2018年４月１日 

 至 2019年３月31日) 

当期純利益 4,168,237 4,298,698 

その他の包括利益    

その他有価証券評価差額金 △14,555 5,494 

その他の包括利益合計 △14,555 5,494 

包括利益 4,153,682 4,304,192 

（内訳）    

親会社株主に係る包括利益 4,153,682 4,304,192 

非支配株主に係る包括利益 － － 
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（３）連結株主資本等変動計算書

前連結会計年度（自 2017年４月１日 至 2018年３月31日）

        (単位：千円) 

  株主資本 

  資本金 資本剰余金 利益剰余金 自己株式 株主資本合計 

当期首残高 4,872,064 5,747,639 21,564,043 △497,081 31,686,665 

当期変動額          

剰余金の配当     △969,879   △969,879 

親会社株主に帰属する 
当期純利益     4,168,237   4,168,237 

自己株式の取得       △138,097 △138,097 

自己株式の処分   10,807   26,042 36,850 

株主資本以外の項目の当期
変動額（純額）          

当期変動額合計 － 10,807 3,198,357 △112,055 3,097,110 

当期末残高 4,872,064 5,758,446 24,762,400 △609,136 34,783,775 

 

           

  その他の包括利益累計額 

新株予約権 純資産合計 
 

その他有価証券評価
差額金 土地再評価差額金 

その他の包括利益累
計額合計 

当期首残高 △39,433 74,904 35,470 18,700 31,740,836 

当期変動額          

剰余金の配当         △969,879 

親会社株主に帰属する 
当期純利益         4,168,237 

自己株式の取得         △138,097 

自己株式の処分         36,850 

株主資本以外の項目の当期
変動額（純額） 

△14,555 － △14,555 29,034 14,479 

当期変動額合計 △14,555 － △14,555 29,034 3,111,589 

当期末残高 △53,988 74,904 20,915 47,735 34,852,426 
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当連結会計年度（自 2018年４月１日 至 2019年３月31日）

        (単位：千円) 

  株主資本 

  資本金 資本剰余金 利益剰余金 自己株式 株主資本合計 

当期首残高 4,872,064 5,758,446 24,762,400 △609,136 34,783,775 

当期変動額          

剰余金の配当     △968,274   △968,274 

親会社株主に帰属する 
当期純利益     4,298,698   4,298,698 

自己株式の取得       △598,956 △598,956 

自己株式の処分   52,493   118,264 170,758 

株主資本以外の項目の当期
変動額（純額）          

当期変動額合計 － 52,493 3,330,423 △480,692 2,902,225 

当期末残高 4,872,064 5,810,940 28,092,824 △1,089,829 37,686,000 

 

           

  その他の包括利益累計額 

新株予約権 純資産合計 
 

その他有価証券評価
差額金 

土地再評価差額金 
その他の包括利益累
計額合計 

当期首残高 △53,988 74,904 20,915 47,735 34,852,426 

当期変動額          

剰余金の配当         △968,274 

親会社株主に帰属する 
当期純利益         4,298,698 

自己株式の取得         △598,956 

自己株式の処分         170,758 

株主資本以外の項目の当期
変動額（純額） 

5,494 － 5,494 △3,465 2,028 

当期変動額合計 5,494 － 5,494 △3,465 2,904,253 

当期末残高 △48,494 74,904 26,409 44,270 37,756,680 
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（４）連結キャッシュ・フロー計算書

    (単位：千円) 

 
前連結会計年度 

(自 2017年４月１日 
 至 2018年３月31日) 

当連結会計年度 
(自 2018年４月１日 

 至 2019年３月31日) 

営業活動によるキャッシュ・フロー    

税金等調整前当期純利益 6,129,321 6,295,883 

減価償却費 587,098 786,894 

社債発行費 － 12,068 

有形固定資産売却損益（△は益） 9,065 8,734 

有形固定資産除却損 1,235 69,209 

投資有価証券評価損益（△は益） － 71,683 

貸倒引当金の増減額（△は減少） 3,296 983 

賞与引当金の増減額（△は減少） 33,500 32,200 

業績連動役員報酬引当金の増減額（△は減少） 8,600 86,090 

受取利息及び受取配当金 △16,654 △16,640 

支払利息 477,429 588,764 

売上債権の増減額（△は増加） 5,524 △87,768 

たな卸資産の増減額（△は増加） △14,288,207 4,574,799 

その他の流動資産の増減額（△は増加） 297,604 △1,039,739 

仕入債務の増減額（△は減少） △263,266 1,659,704 

その他債務の増減額(△は減少) △1,217,774 70,283 

その他 △233,966 1,710,247 

小計 △8,467,193 14,823,399 

利息及び配当金の受取額 16,654 16,640 

利息の支払額 △469,329 △590,700 

法人税等の支払額 △1,686,200 △2,286,356 

営業活動によるキャッシュ・フロー △10,606,068 11,962,982 

投資活動によるキャッシュ・フロー    

有形固定資産の取得による支出 △7,663,282 △16,594,024 

有形固定資産の売却による収入 32,362 77,246 

無形固定資産の取得による支出 △170,647 △172,870 

貸付金の回収による収入 5,750 4,453 

その他 △132,567 △64,549 

投資活動によるキャッシュ・フロー △7,928,384 △16,749,745 

財務活動によるキャッシュ・フロー    

短期借入金の純増減額（△は減少） 2,719,050 △793,900 

長期借入れによる収入 45,061,700 37,021,320 

長期借入金の返済による支出 △29,925,752 △29,420,834 

リース債務の返済による支出 △826 △317 

社債の発行による収入 － 987,931 

自己株式の売却による収入 50 111,010 

自己株式の取得による支出 △138,097 △595,364 

新株予約権の発行による収入 3,200 － 

配当金の支払額 △969,879 △968,274 

財務活動によるキャッシュ・フロー 16,749,443 6,341,571 

現金及び現金同等物の増減額（△は減少） △1,785,010 1,554,809 

現金及び現金同等物の期首残高 12,271,581 10,486,571 

現金及び現金同等物の期末残高 10,486,571 12,041,380 
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（５）連結財務諸表に関する注記事項

（継続企業の前提に関する注記）

 該当事項はありません。

（追加情報）

（有形固定資産から販売用不動産への振替） 

 所有目的の変更により、有形固定資産の一部を販売用不動産に振替いたしました。その内容は以下のとおりであ

ります。 

 
前連結会計年度 

（自 2017年４月１日 
至 2018年３月31日） 

当連結会計年度 
（自 2018年４月１日 
至 2019年３月31日） 

建物及び構築物 392,347千円 504,168千円 

土地 761,347 979,265 

計 1,153,694 1,483,433 

 なお、セグメント情報に与える影響は、当該箇所に記載しております。 
 

（セグメント情報等）

【セグメント情報】

１．報告セグメントの概要

 当社の報告セグメントは、当社の構成単位のうち分離された財務情報が入手可能であり、取締役会が、経営資源

の配分の決定及び業績を評価するために、定期的に検討を行う対象となっているものであります。

 当社は、営業部門ごとに取り扱う商品・サービスについて包括的な戦略を立案し、事業活動を展開しておりま

す。

 したがって、当社は、営業部門を基礎とした商品・サービス別のセグメントから構成されており、「分譲住宅事

業」、「住宅流通事業」、「土地有効活用事業」、「賃貸及び管理事業」及び「注文住宅事業」の５つを報告セグ

メントとしております。

 「分譲住宅事業」は、自由設計の新築戸建住宅及び分譲マンションの販売を行っております。「住宅流通事業」

は、中古住宅の販売及び不動産の仲介を行っております。「土地有効活用事業」は、土地所有者が保有する遊休地

などに木造賃貸アパートやサービス付き高齢者向け住宅等を建築する提案受注による請負工事及び個人投資家向け

一棟売賃貸アパートの販売を行っております。「賃貸及び管理事業」は、不動産の賃貸及び管理を行っておりま

す。「注文住宅事業」は、一戸建注文住宅の建築請負工事を行っております。
 

２．報告セグメントごとの売上高、利益又は損失、資産、その他の項目の金額の算定方法

 報告されている事業セグメントの会計処理の方法は、連結財務諸表を作成するために採用される会計方針に準拠

した方法であります。

 報告セグメントの利益は、営業利益ベースの数値であります。
 

３．報告セグメントごとの売上高、利益又は損失、資産、その他の項目の金額に関する情報 

前連結会計年度（自  2017年４月１日  至  2018年３月31日） 

          （単位：千円） 

  報告セグメント 
合計 

  分譲住宅 住宅流通 土地有効活用 賃貸及び管理 注文住宅 

売上高            

外部顧客への売上高 38,102,949 29,352,427 20,416,659 15,660,800 347,463 103,880,300 

セグメント間の内部売上高又

は振替高 
－ － － － － － 

計 38,102,949 29,352,427 20,416,659 15,660,800 347,463 103,880,300 

セグメント利益 3,467,524 439,685 2,583,011 1,512,478 12,941 8,015,639 

セグメント資産 67,797,117 21,971,672 12,291,094 18,915,259 98,386 121,073,530 

その他の項目            

減価償却費 216,020 45,782 4,970 215,941 9,214 491,929 

有形固定資産及び無形固定資

産の増加額 
1,228,705 600,380 145,532 6,894,643 47,773 8,917,035 

 （注）追加情報に記載のとおり、所有目的の変更により、有形固定資産の一部を販売用不動産に振替いたしましたが、

この変更に伴うセグメント利益に与える影響はありません。
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当連結会計年度（自  2018年４月１日  至  2019年３月31日） 

          （単位：千円） 

  報告セグメント 
合計 

  分譲住宅 住宅流通 土地有効活用 賃貸及び管理 注文住宅 

売上高            

外部顧客への売上高 40,562,521 33,094,327 23,847,631 17,849,004 357,110 115,710,595 

セグメント間の内部売上高又

は振替高 
－ － － － － － 

計 40,562,521 33,094,327 23,847,631 17,849,004 357,110 115,710,595 

セグメント利益 3,698,026 507,734 2,381,374 1,747,560 28,124 8,362,820 

セグメント資産 64,097,550 24,848,897 9,829,524 23,679,176 126,122 122,581,270 

その他の項目            

減価償却費 269,909 73,845 12,059 346,692 3,310 705,816 

有形固定資産及び無形固定資

産の増加額 
208,783 99,874 25,837 7,502,485 2,181 7,839,160 

 （注）追加情報に記載のとおり、所有目的の変更により、有形固定資産の一部を販売用不動産に振替いたしましたが、

この変更に伴うセグメント利益に与える影響はありません。

４．報告セグメント合計額と連結財務諸表計上額との差額及び当該差額の主な内容（差異調整に関する事項）

（単位：千円）
 

利益 前連結会計年度 当連結会計年度

報告セグメント計 8,015,639 8,362,820

セグメント間取引消去 58,000 65,200

全社費用（注） △1,635,438 △1,791,228

連結財務諸表の営業利益 6,438,200 6,636,791

（注）全社費用は、主に報告セグメントに帰属しない一般管理費であります。
 

（単位：千円）
 

資産 前連結会計年度 当連結会計年度

報告セグメント計 121,073,530 122,581,270

全社資産（注） 14,490,454 24,884,242

連結財務諸表の資産合計 135,563,984 147,465,513

 （注）全社資産は、主に報告セグメントに帰属しない本社土地・建物であります。

（単位：千円）
 

その他の項目
報告セグメント計 調整額（注） 連結財務諸表計上額

前連結会計年度 当連結会計年度 前連結会計年度 当連結会計年度 前連結会計年度 当連結会計年度 

減価償却費 491,929 705,816 95,169 81,077 587,098 786,894

有形固定資産及び無形

固定資産の増加額
8,917,035 7,839,160 165,842 8,515,584 9,082,878 16,354,745

 （注）減価償却費の調整額は本社建物等に係る減価償却費であり、有形固定資産及び無形固定資産の増加額の調整額

は、本社建物等の設備投資額であります。
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【関連情報】

前連結会計年度（自  2017年４月１日  至  2018年３月31日）

１．製品及びサービスごとの情報

 製品及びサービスの区分が報告セグメントと同一であるため、記載を省略しております。

２．地域ごとの情報

(1）売上高

 本邦以外の外部顧客への売上高がないため、該当事項はありません。

(2）有形固定資産

 本邦以外に所在している有形固定資産がないため、該当事項はありません。

３．主要な顧客ごとの情報

 外部顧客への売上高のうち、連結損益計算書の売上高の10％以上を占める相手先がないため、記載はありま

せん。

 

当連結会計年度（自  2018年４月１日  至  2019年３月31日）

１．製品及びサービスごとの情報

 製品及びサービスの区分が報告セグメントと同一であるため、記載を省略しております。

２．地域ごとの情報

(1）売上高

 本邦以外の外部顧客への売上高がないため、該当事項はありません。

(2）有形固定資産

 本邦以外に所在している有形固定資産がないため、該当事項はありません。

３．主要な顧客ごとの情報

 外部顧客への売上高のうち、連結損益計算書の売上高の10％以上を占める相手先がないため、記載はありま

せん。
 
 

【報告セグメントごとの固定資産の減損損失に関する情報】 

前連結会計年度（自  2017年４月１日  至  2018年３月31日）

 該当事項はありません。 

 

当連結会計年度（自  2018年４月１日  至  2019年３月31日）

 該当事項はありません。 
 
【報告セグメントごとののれんの償却額及び未償却残高に関する情報】 

前連結会計年度（自  2017年４月１日  至  2018年３月31日）

 該当事項はありません。

 

当連結会計年度（自  2018年４月１日  至  2019年３月31日）

 該当事項はありません。

【報告セグメントごとの負ののれん発生益に関する情報】

前連結会計年度（自  2017年４月１日  至  2018年３月31日）

 該当事項はありません。

 

当連結会計年度（自  2018年４月１日  至  2019年３月31日）

 該当事項はありません。
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（１株当たり情報）

 
 
 

前連結会計年度
（自  2017年４月１日
至  2018年３月31日）

当連結会計年度
（自  2018年４月１日
至  2019年３月31日）

１株当たり純資産額 972.56円 1,068.69円

１株当たり当期純利益 116.08円 120.40円

潜在株式調整後１株当たり当期純利益 115.86円 119.99円

 （注）１株当たり当期純利益及び潜在株式調整後１株当たり当期純利益の算定上の基礎は、以下のとおりであります。

 
前連結会計年度

（自 2017年４月１日
至 2018年３月31日）

当連結会計年度
（自 2018年４月１日
至 2019年３月31日）

１株当たり当期純利益    

親会社株主に帰属する当期純利益（千円） 4,168,237 4,298,698

普通株主に帰属しない金額（千円） － －

普通株式に係る親会社株主に帰属する当期純利益

（千円）
4,168,237 4,298,698 

期中平均株式数（千株） 35,907 35,702

潜在株式調整後１株当たり当期純利益    

親会社株主に帰属する当期純利益調整額（千円） － －

普通株式増加数（千株） 68 121

（うち新株予約権（千株）） （   68） （  121）

希薄化効果を有しないため、潜在株式調整後１株当た

り当期純利益の算定に含めなかった潜在株式の概要

 2017年８月８日開催の取締

役会において決議された新株

予約権

新株予約権の個数 20,000個

普通株式   2,000,000株

 2017年８月８日開催の取締

役会において決議された新株

予約権

新株予約権の個数 20,000個

普通株式   2,000,000株

 

（重要な後発事象）

該当事項はありません。

 

４．その他

役員の異動

 ① 監査役の異動

・新任監査役候補

（常勤）監査役 川出 仁
 
・退任予定監査役

（常勤）監査役 冠野 雅之

 

 ② 就任及び退任予定日

2019年６月19日
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