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1. 平成27年3月期第1四半期の連結業績（平成26年4月1日～平成26年6月30日）

(2) 連結財政状態

(1) 連結経営成績（累計） （％表示は、対前年同四半期増減率）

売上高 営業利益 経常利益 四半期純利益
百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％

27年3月期第1四半期 115,626 0.7 2,394 19.1 2,175 41.1 2,048 49.4
26年3月期第1四半期 114,876 7.9 2,009 ― 1,541 ― 1,371 ―

（注）包括利益 27年3月期第1四半期 1,126百万円 （△70.7％） 26年3月期第1四半期 3,842百万円 （―％）

1株当たり四半期純利益
潜在株式調整後1株当たり四半期

純利益
円 銭 円 銭

27年3月期第1四半期 7.79 ―
26年3月期第1四半期 6.48 ―

総資産 純資産 自己資本比率 1株当たり純資産
百万円 百万円 ％ 円 銭

27年3月期第1四半期 275,321 107,695 39.1 409.59
26年3月期 287,459 104,860 36.5 398.78
（参考）自己資本 27年3月期第1四半期 107,669百万円 26年3月期 104,829百万円

2. 配当の状況

（注）直近に公表されている配当予想からの修正の有無 ： 無

年間配当金
第1四半期末 第2四半期末 第3四半期末 期末 合計

円 銭 円 銭 円 銭 円 銭 円 銭

26年3月期 ― 0.00 ― 0.00 0.00
27年3月期 ―
27年3月期（予想） 0.00 ― 0.00 0.00

3. 平成27年 3月期の連結業績予想（平成26年 4月 1日～平成27年 3月31日）
（％表示は、通期は対前期、四半期は対前年同四半期増減率）

（注）直近に公表されている業績予想からの修正の有無 ： 無

売上高 営業利益 経常利益 当期純利益
1株当たり当期

純利益
百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 円 銭

第2四半期(累計) 233,500 0.8 4,000 △25.5 3,500 △20.0 3,000 △23.5 11.41
通期 493,500 4.8 14,500 6.0 13,000 12.3 12,000 △21.2 45.65



(1) 当四半期連結累計期間における重要な子会社の異動（連結範囲の変更を伴う特定子会社の異動） ： 無

(2) 四半期連結財務諸表の作成に特有の会計処理の適用 ： 有
（注）詳細は添付資料P.4「２．サマリー情報（注記事項）に関する事項（2）四半期連結財務諸表の作成に特有の会計処理の適用」をご覧ください。

(3) 会計方針の変更・会計上の見積りの変更・修正再表示

（注）詳細は添付資料P.4「２．サマリー情報（注記事項）に関する事項（3）会計方針の変更・会計上の見積りの変更・修正再表示」をご覧ください。

(4) 発行済株式数（普通株式）

※四半期レビュー手続の実施状況に関する表示
この四半期決算短信は、金融商品取引法に基づくレビュー手続の対象外であり、この四半期決算短信の開示時点において、金融商品取引法に基づく四半期

報告書のレビュー手続は終了しております。

※業績予想の適切な利用に関する説明、その他特記事項
（将来に関する記述等についてのご注意）

本資料に記載されている業績見通し等の将来に関する記述は、当社が現在入手している情報及び合理的であると判断する一定の前提に基づいており、その
達成を当社として約束する趣旨のものではありません。また、実際の業績等は様々な要因により大きく異なる可能性があります。

業績予想の前提となる条件及び業績予想のご利用にあたっての注意事項については、添付資料P.3「１．当四半期決算に関する定性的情報（３）連結業績予
想などの将来予測情報に関する説明」をご覧下さい。

（四半期決算補足説明資料の入手方法）
四半期決算補足説明資料は、平成26年8月1日（金）に当社ホームページに掲載する予定です。

※ 注記事項

① 会計基準等の改正に伴う会計方針の変更 ： 有
② ①以外の会計方針の変更 ： 無
③ 会計上の見積りの変更 ： 無
④ 修正再表示 ： 無

① 期末発行済株式数（自己株式を含む） 27年3月期1Q 267,443,915 株 26年3月期 267,443,915 株
② 期末自己株式数 27年3月期1Q 4,569,210 株 26年3月期 4,569,210 株
③ 期中平均株式数（四半期累計） 27年3月期1Q 262,874,705 株 26年3月期1Q 211,569,319 株
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１．当四半期決算に関する定性的情報

（１）経営成績に関する説明 

（単位：百万円） 

  売上高 営業利益 経常利益 四半期純利益 

当 第 １ 四 半 期 115,626 2,394 2,175 2,048 

前 第 １ 四 半 期 114,876 2,009 1,541 1,371 

増減額 750 384 634 677 

 

当第１四半期連結累計期間における国内経済は、消費税率引上げに伴う駆け込み需要の反動により一部に弱さが残

るものの、設備投資の増加や雇用情勢の改善の動きが見られるなど、緩やかな景気回復基調が続きました。

賃貸住宅業界では、貸家の新設着工戸数は前年同月の水準を上回る状況が続いておりますが、一方で空き家数も一

貫して増加しており、供給過剰状態にある市場において安定した入居率を確保するには、エリアを選別した物件供給

ならびに高品質な商品・サービスの提供が求められております。 

このような状況のなか、当社グループは、平成26年5月に発表した中期経営計画「EXPANDING VALUE」に基づき、賃

貸事業と建築請負事業というコア事業を主軸に強固な経営基盤を築き上げるとともに、将来の当社グループの成長に

資する新たな事業の確立を目指しております。

これらの結果、当第１四半期連結累計期間の売上高は1,156億26百万円（前年同四半期比0.7％増）、営業利益は23

億94百万円（前年同四半期比19.1％増）、経常利益は21億75百万円（前年同四半期比41.1％増）、四半期純利益は20

億48百万円（前年同四半期比49.4％増）となり、前期に続いて増収増益を達成いたしました。 

なお、当社グループでは、建築請負事業は賃貸入居需要の最繁忙期である第４四半期に完成する建築請負契約が多

く、賃貸事業はアパート完成に伴い管理戸数が増加することから、第４四半期に利益が偏重する季節的変動がありま

す。 

セグメントの業績は、次のとおりであります。 

（単位：百万円） 

    売上高     営業利益  

  前第１四半期 当第１四半期 増減額 前第１四半期 当第１四半期 増減額 

賃貸事業 96,142 98,530 2,387 2,680 4,090 1,409 

建築請負事業 13,874 11,457 △2,417 89 △882 △971 

シルバー事業 2,477 2,599 122 △196 △132 64 

ホテルリゾート関連事業 2,037 2,386 348 66 196 130 

その他事業 343 652 308 84 158 73 

調整額 － － － △714 △1,036 △321 

合計 114,876 115,626 750 2,009 2,394 384 

① 賃貸事業 

当第１四半期連結会計期間末の入居率は85.96％（前年同四半期末比＋2.27ポイント）、期中平均入居率は

86.00％（前年同四半期比＋2.44ポイント）となりました。 

賃貸事業においては、入居率向上による安定的な黒字化の定着のため、直営拠点・ＦＣ・協力不動産業者の店

舗網を活用した入居者確保、お部屋カスタマイズ・ホームセキュリティ装備など入居者向けサービス拡充による

長期入居促進、法人営業のさらなる強化、底堅い需要のある留学生の取込み、定型業務の見直しによる管理コス

ト逓減等を図っております。

なお、当第１四半期末の管理戸数は550千戸（前年度末比1千戸増）、直営店舗数は187店（前年度末比3店舗

増）、パートナーズ店舗数は152店（前年度末比12店舗減）といたしました。 

これらの結果、売上高は985億30百万円（前年同四半期比2.5％増）、営業利益は40億90百万円（前年同四半期比

52.6％増）となりました。 
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② 建築請負事業 

当第１四半期連結累計期間の総受注高は187億69百万円（前年同四半期比22.0％減）、当第１四半期連結会計

期間末の受注残高は467億43百万円（前年同四半期末比6.6％減）となりました。 

建築請負事業においては、高入居率が見込める都市部へのアパート供給、耐震性・遮音性等に優れた高品質か

つ時代のニーズを先取りした戦略的商品の投入、高齢者施設・商業施設・注文住宅などあらゆる土地活用ニーズ

に応えられる建築バリエーションの拡大、施工体制の再構築等による利益率の向上等に取り組んでおります。

これらの結果、売上高は114億57百万円（前年同四半期比17.4％減）、営業損失は8億82百万円（前年同四半期

は営業利益89百万円）となりました。 

 

③ シルバー事業 

売上高は25億99百万円（前年同四半期比4.9％増）、営業損失は1億32百万円（前年同四半期比64百万円改善）

となりました。中期経営計画で成長戦略事業と位置付けたシルバー事業では、建築請負事業との連携による介護

施設の拡充を図ってまいります。

 

④ ホテルリゾート関連事業 

グアムリゾート施設及び国内ホテルの売上高は23億86百万円（前年同四半期比17.1％増）、営業利益は1億96

百万円（前年同四半期比195.7％増）となりました。 

 

⑤ その他事業 

 少額短期保険業、太陽光発電事業、ファイナンス事業等のその他事業は、売上高6億52百万円（前年同四半期

比89.8％増）、営業利益は1億58百万円（前年同四半期比87.2％増）となりました。 

 

 

（２）財政状態に関する説明 

（単位：百万円） 

  総資産 負債 純資産 

当 第 １ 四 半 期 末 275,321 167,625 107,695 

前 連 結 会 計 年 度 末 287,459 182,598 104,860 

増減額 △12,137 △14,973 2,835 

当第１四半期連結会計期間末の総資産は、前連結会計年度末比121億37百万円減少の2,753億21百万円となりまし

た。これは主に、太陽光発電事業に係る機械装置及び運搬具（純額）が41億22百万円増加した一方、現金及び預金

が98億62百万円、売掛金が9億85百万円、前払費用が10億86百万円、建設仮勘定が15億35百万円それぞれ減少した

ことによるものであります。

負債の合計は、前連結会計年度末比149億73百万円減少の1,676億25百万円となりました。これは主に、工事未払

金が52億91百万円、未払金が16億17百万円、長短前受金が57億42百万円、退職給付に係る負債が15億46百万円それ

ぞれ減少したことによるものであります。 

純資産の合計は、前連結会計年度末比28億35百万円増加の1,076億95百万円となりました。これは主に、為替換

算調整勘定のマイナス残高が9億47百万円増加した一方、四半期純利益の計上および退職給付に関する会計基準等

の適用により利益剰余金が37億56百万円増加したことによるものであります。なお、自己資本比率は前連結会計年

度末比2.6ポイント上昇し39.1％となりました。

 

 

（３）連結業績予想などの将来予測情報に関する説明 

平成26年５月９日の決算短信で公表いたしました連結業績予想に変更はありません。 

なお、業績予想につきましては、本資料の発表日において入手可能な情報に基づき当社で判断したものであり、実

際の業績は、様々な要因によって予想と異なる場合があります。 

 

 

- 3 -

㈱レオパレス21（8848） 平成27年3月期第1四半期決算短信



２．サマリー情報（注記事項）に関する事項

（１）当四半期連結累計期間における重要な子会社の異動

該当事項はありません。

 

 

（２）四半期連結財務諸表の作成に特有の会計処理の適用

税金費用については、当第１四半期連結会計期間を含む連結会計年度の税引前当期純利益に対する税効果会計適

用後の実効税率を合理的に見積り、税引前四半期純利益に当該見積実効税率を乗じて計算しております。 

 

 

（３）会計方針の変更・会計上の見積りの変更・修正再表示

会計方針の変更 

（退職給付に関する会計基準等の適用） 

「退職給付に関する会計基準」（企業会計基準第26号 平成24年５月17日。以下「退職給付会計基準」とい

う。）及び「退職給付に関する会計基準の適用指針」（企業会計基準適用指針第25号 平成24年５月17日。以下

「退職給付適用指針」という。）を、退職給付会計基準第35項本文及び退職給付適用指針第67項本文に掲げられた

定めについて当第１四半期連結会計期間より適用し、退職給付債務及び勤務費用の計算方法を見直し、退職給付見

込額の期間帰属方法を期間定額基準から給付算定式基準へ変更、割引率の決定方法を従業員の平均残存勤務期間に

近似した年数に基づく割引率から退職給付の支払見込期間ごとに設定された複数の割引率を使用する方法へ変更い

たしました。

退職給付会計基準等の適用については、退職給付会計基準第37項に定める経過的な取扱いに従って、当第１四半

期連結会計期間の期首において、退職給付債務及び勤務費用の計算方法の変更に伴う影響額を利益剰余金に加減し

ております。

この結果、当第１四半期連結会計期間の期首の退職給付に係る負債が1,708百万円減少し、利益剰余金が同額増

加しております。なお、当第１四半期連結累計期間の営業利益、経常利益及び税金等調整前四半期純利益に与える

影響は軽微であります。
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３．四半期連結財務諸表

（１）四半期連結貸借対照表

    （単位：百万円） 

 
前連結会計年度 

(平成26年３月31日) 
当第１四半期連結会計期間 

(平成26年６月30日) 

資産の部    

流動資産    

現金及び預金 74,767 64,904 

売掛金 5,490 4,504 

完成工事未収入金 1,651 917 

営業貸付金 1,429 1,345 

有価証券 350 466 

未成工事支出金 501 630 

原材料及び貯蔵品 464 466 

前払費用 6,679 5,593 

繰延税金資産 4,147 4,147 

未収入金 1,584 1,306 

その他 5,479 4,757 

貸倒引当金 △221 △212 

流動資産合計 102,324 88,827 

固定資産    

有形固定資産    

建物及び構築物（純額） 57,073 55,972 

機械装置及び運搬具（純額） 3,950 8,073 

土地 81,800 81,597 

リース資産（純額） 5,167 5,766 

建設仮勘定 3,712 2,177 

その他（純額） 797 823 

有形固定資産合計 152,503 154,410 

無形固定資産 6,601 6,649 

投資その他の資産    

投資有価証券 7,257 7,129 

長期貸付金 562 555 

固定化営業債権 1,420 1,424 

長期前払費用 3,719 3,221 

繰延税金資産 12,152 12,272 

その他 3,037 3,014 

貸倒引当金 △2,153 △2,214 

投資その他の資産合計 25,996 25,402 

固定資産合計 185,100 186,463 

繰延資産 34 30 

資産合計 287,459 275,321 
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    （単位：百万円） 

 
前連結会計年度 

(平成26年３月31日) 
当第１四半期連結会計期間 

(平成26年６月30日) 

負債の部    

流動負債    

買掛金 2,685 2,648 

工事未払金 12,128 6,836 

短期借入金 2,940 2,940 

1年内償還予定の社債 560 560 

リース債務 1,575 1,731 

未払金 16,001 14,383 

未払費用 2 217 

未払法人税等 998 280 

前受金 45,051 41,507 

未成工事受入金 5,242 4,825 

賞与引当金 - 905 

完成工事補償引当金 231 267 

保証履行引当金 582 589 

その他 4,560 3,905 

流動負債合計 92,560 81,599 

固定負債    

社債 920 920 

長期借入金 27,077 27,077 

リース債務 4,154 4,680 

長期前受金 27,628 25,430 

長期預り敷金保証金 8,492 8,373 

繰延税金負債 135 135 

空室損失引当金 9,352 8,751 

退職給付に係る負債 10,050 8,504 

その他 2,226 2,151 

固定負債合計 90,037 86,025 

負債合計 182,598 167,625 

純資産の部    

株主資本    

資本金 75,282 75,282 

資本剰余金 51,501 51,501 

利益剰余金 △15,788 △12,031 

自己株式 △3,660 △3,660 

株主資本合計 107,334 111,091 

その他の包括利益累計額    

その他有価証券評価差額金 427 418 

為替換算調整勘定 △2,116 △3,064 

退職給付に係る調整累計額 △815 △775 

その他の包括利益累計額合計 △2,504 △3,421 

新株予約権 18 18 

少数株主持分 13 8 

純資産合計 104,860 107,695 

負債純資産合計 287,459 275,321 
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（２）四半期連結損益計算書及び四半期連結包括利益計算書

（四半期連結損益計算書）

（第１四半期連結累計期間）

    （単位：百万円） 

 
前第１四半期連結累計期間 
(自 平成25年４月１日 

 至 平成25年６月30日) 

当第１四半期連結累計期間 
(自 平成26年４月１日 
 至 平成26年６月30日) 

売上高 114,876 115,626 

売上原価 99,455 98,574 

売上総利益 15,420 17,051 

販売費及び一般管理費 13,410 14,657 

営業利益 2,009 2,394 

営業外収益    

受取利息 9 8 

受取配当金 43 62 

固定資産税還付金 - 99 

その他 39 41 

営業外収益合計 92 211 

営業外費用    

支払利息 382 289 

支払手数料 122 111 

その他 56 29 

営業外費用合計 560 430 

経常利益 1,541 2,175 

特別利益    

固定資産売却益 0 - 

特別利益合計 0 - 

特別損失    

固定資産除却損 3 29 

減損損失 27 70 

特別損失合計 30 100 

税金等調整前四半期純利益 1,510 2,075 

法人税等 139 31 

少数株主損益調整前四半期純利益 1,371 2,043 

少数株主損失（△） - △4 

四半期純利益 1,371 2,048 
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（四半期連結包括利益計算書）

（第１四半期連結累計期間）

    （単位：百万円） 

 
前第１四半期連結累計期間 
(自 平成25年４月１日 

 至 平成25年６月30日) 

当第１四半期連結累計期間 
(自 平成26年４月１日 
 至 平成26年６月30日) 

少数株主損益調整前四半期純利益 1,371 2,043 

その他の包括利益    

その他有価証券評価差額金 △275 △9 

為替換算調整勘定 2,747 △947 

退職給付に係る調整額 － 40 

持分法適用会社に対する持分相当額 0 △0 

その他の包括利益合計 2,471 △916 

四半期包括利益 3,842 1,126 

（内訳）    

親会社株主に係る四半期包括利益 3,842 1,131 

少数株主に係る四半期包括利益 － △4 
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（３）四半期連結財務諸表に関する注記事項

（継続企業の前提に関する注記）

該当事項はありません。 

（株主資本の金額に著しい変動があった場合の注記）

該当事項はありません。 

（セグメント情報等）

Ⅰ 前第１四半期連結累計期間（自平成25年４月１日 至平成25年６月30日） 

報告セグメントごとの売上高及び利益又は損失の金額に関する情報

                （単位：百万円） 

  報告セグメント 

その他 
（注1） 

合計 
調整額 
（注2） 

四半期 
連結損益 
計算書 
計上額 
（注3） 

  賃貸事業 
建築請負 
事業 

シルバー 
事業 

ホテル 
リゾート 
関連事業 

計 

売上高                  

外部顧客への売上高 96,142 13,874 2,477 2,037 114,532 343 114,876 － 114,876 

セグメント間の内部売上高 
又は振替高 

112 76 － 573 763 25 788 △788 － 

計 96,255 13,951 2,477 2,611 115,295 369 115,664 △788 114,876 

セグメント利益又は損失(△) 2,680 89 △196 66 2,639 84 2,724 △714 2,009 
 

（注）1．「その他」の区分は、報告セグメントに含まれない事業セグメントであり、少額短期保険業、太陽光発電事業、ファイナ

ンス事業等を含んでおります。

2．セグメント利益又は損失(△)の調整額△714百万円には、セグメント間取引消去△5百万円、各報告セグメントに配分

していない全社費用△709百万円が含まれております。全社費用は、主に報告セグメントに帰属しない管理部門に

係る一般管理費であります。

3．セグメント利益又は損失(△)は、四半期連結損益計算書の営業利益と調整を行っております。

Ⅱ 当第１四半期連結累計期間（自平成26年４月１日 至平成26年６月30日） 

報告セグメントごとの売上高及び利益又は損失の金額に関する情報

                （単位：百万円） 

  報告セグメント 

その他 
（注1） 

合計 
調整額 
（注2） 

四半期 
連結損益 
計算書 
計上額 
（注3） 

  賃貸事業 
建築請負 
事業 

シルバー 
事業 

ホテル 
リゾート 
関連事業 

計 

売上高                  

外部顧客への売上高 98,530 11,457 2,599 2,386 114,973 652 115,626 － 115,626 

セグメント間の内部売上高 
又は振替高 

123 3,155 － 707 3,986 31 4,018 △4,018 － 

計 98,653 14,613 2,599 3,093 118,960 683 119,644 △4,018 115,626 

セグメント利益又は損失(△) 4,090 △882 △132 196 3,272 158 3,430 △1,036 2,394 
 

（注）1．「その他」の区分は、報告セグメントに含まれない事業セグメントであり、少額短期保険業、太陽光発電事業、ファイナ

ンス事業等を含んでおります。

2．セグメント利益又は損失(△)の調整額△1,036百万円には、セグメント間取引消去△307百万円、各報告セグメントに

配分していない全社費用△728百万円が含まれております。全社費用は、主に報告セグメントに帰属しない管理部

門に係る一般管理費であります。

3．セグメント利益又は損失(△)は、四半期連結損益計算書の営業利益と調整を行っております。

- 9 -

㈱レオパレス21（8848） 平成27年3月期第1四半期決算短信


	uji0729
	14006737_20140731094016



