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  （百万円未満切捨て）

１．平成27年３月期第１四半期の連結業績（平成26年４月１日～平成26年６月30日） 

（１）連結経営成績（累計） （％表示は、対前年同四半期増減率）
 
  売上高 営業利益 経常利益 四半期純利益 

  百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 

27年３月期第１四半期 8,045 18.9 2,064 △7.6 1,627 △1.4 864 △13.8 

26年３月期第１四半期 6,766 8.9 2,232 △2.0 1,650 △3.2 1,002 40.4 
 
（注）包括利益 27年３月期第１四半期 1,594 百万円 （－％）   26年３月期第１四半期 △400 百万円 （－％） 
 

 
１株当たり 

四半期純利益 

潜在株式調整後 
１株当たり 
四半期純利益 

  円 銭 円 銭 

27年３月期第１四半期 21.67 － 

26年３月期第１四半期 25.12 － 

 

（２）連結財政状態 

  総資産 純資産 自己資本比率 １株当たり純資産 

  百万円 百万円 ％ 円 銭 

27年３月期第１四半期 295,780 87,406 29.6 2,190.47 

26年３月期 296,834 85,990 29.0 2,154.94 
 
（参考）自己資本 27年３月期第１四半期 87,406 百万円   26年３月期 85,990 百万円 

 

２．配当の状況 

  
年間配当金 

第１四半期末 第２四半期末 第３四半期末 期末 合計 
  円 銭 円 銭 円 銭 円 銭 円 銭 
26年３月期 － 11.00 － 11.00 22.00 
27年３月期 －         
27年３月期（予想）   11.00 － 11.00 22.00 

 
（注）直近に公表されている配当予想からの修正の有無： 無    

 

３．平成27年３月期の連結業績予想（平成26年４月１日～平成27年３月31日） 

  （％表示は、対前期増減率）
 

  売上高 営業利益 経常利益 当期純利益 
１株当たり 
当期純利益 

  百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 円 銭 

通期 40,800 △5.7 7,400 △8.1 5,000 △11.4 2,000 △31.1 49.90 
 
（注）直近に公表されている業績予想からの修正の有無： 無    

 



※  注記事項 

（１）当四半期連結累計期間における重要な子会社の異動（連結範囲の変更を伴う特定子会社の異動）： 無    

新規  －社  （社名）－、除外  －社  （社名）－ 

 なお、特定子会社の異動には該当しておりませんが、当第１四半期連結会計期間より、有限会社カシオペア・インベストメント、有

限会社スターワンリアルティ及び有限会社スターツーリアルティは、重要性が低下したため、連結の範囲から除外しております。 

 

（２）四半期連結財務諸表の作成に特有の会計処理の適用： 有    

（注）詳細は、添付資料Ｐ．２「２．サマリー情報（注記事項）に関する事項 （２）四半期連結財務諸表の作成に特有の会計処理の

適用」をご覧ください。 

 

（３）会計方針の変更・会計上の見積りの変更・修正再表示 

①  会計基準等の改正に伴う会計方針の変更       ： 無    
 

②  ①以外の会計方針の変更                     ： 無    
 

③  会計上の見積りの変更                       ： 無    
 

④  修正再表示                                 ： 無    

 

（４）発行済株式数（普通株式） 

①  期末発行済株式数（自己株式を含む） 27年３月期１Ｑ 40,059,996 株 26年３月期 40,059,996 株 

②  期末自己株式数 27年３月期１Ｑ 156,938 株 26年３月期 156,156 株 

③  期中平均株式数（四半期累計） 27年３月期１Ｑ 39,903,247 株 26年３月期１Ｑ 39,909,207 株 

 
 

※  四半期レビュー手続の実施状況に関する表示 

この四半期決算短信は、金融商品取引法に基づく四半期レビュー手続の対象外であり、この四半期決算短信の開示時点において、金融商品

取引法に基づく四半期連結財務諸表に対するレビュー手続は終了しておりません。 

 

※  業績予想の適切な利用に関する説明、その他特記事項 

本資料に記載されている予想数値等の将来に関する記述は、現時点で入手可能な情報及び合理的であると判断する一定の前提に基づいてお

り、当社としてその実現を約束する趣旨のものではありません。 

実際の業績等は、業況の変化等により、大きく異なる可能性があります。 

なお、上記予想に関する事項は、添付資料Ｐ．２「１．当四半期決算に関する定性的情報 （３）連結業績予想などの将来予測情報に関す

る説明」をご参照ください。 
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１．当四半期決算に関する定性的情報

（１）経営成績に関する説明

 当第１四半期連結累計期間におけるわが国経済は、消費税率引き上げに伴う駆け込み需要の反動により、弱い動

きも見られますが、経済政策の効果が発現するなかで、景気は緩やかな回復基調が続いております。しかし、海外

景気等の情勢によりわが国の景気が下押しされるリスクには依然として注意が必要な状況であります。 

 このような状況の中、不動産業界におきましては、ビル賃貸事業分野は、賃料の先高観が後押しをする形で、拡

張移転や内部増床を中心に全国的に需要は拡大傾向にあります。また、空室率はほぼ全国的に低下傾向にあり、一

部の都市では稼働率の良好なビルを中心に賃料水準を引き上げる動きも見られることから、成約賃料水準の持ち直

しの動きも見受けられます。 

 不動産投資分野は、長期金利が低水準で推移するなか不動産市況の改善への期待感などを背景とし、東証REIT指

数は上昇しました。J-REITによる物件取得については、引き続き高い意欲はあるものの、取得競争が激しくなるな

か、ペースは鈍化しつつあります。 

 住宅事業分野は、住宅価格および契約率は底堅く推移しておりますが、消費税率引き上げに伴う駆け込み需要の

反動等により、首都圏を中心に住宅販売戸数については減少傾向が続いております。 

 こうした中、当第１四半期連結累計期間の当社グループの営業収益は、下記のとおりとなりました。

 なお、当第１四半期連結会計期間より、報告セグメントの区分を変更しており、以下の前年同四半期の実績値に

ついては、変更後のセグメント区分に組み替えて比較しております。 

 賃貸事業のうち、ビル賃貸事業では、固定資産の売却に伴う賃貸収益の減少等により、その収益は46億12百万円

（前年同期比1.6％減）となりました。これに住宅賃貸収益を含めた本事業の収益は、49億39百万円（同1.3％減）

となりました。 

 不動産ソリューション事業のうち、不動産開発収益は、たな卸資産の売却等により21億66百万円（同386.2％

増）、住宅開発収益は、販売戸数の減少等により３百万円（同99.3％減）、マネジメントフィーは２億73百万円

（同17.5％増）となりました。これに不動産仲介収益を加えました本事業の収益は、25億58百万円（同104.9％

増）となりました。

 その他の事業におきましては、請負工事建物管理事業の収益は４億５百万円（同10.6％増）、介護付有料老人ホ 

ーム事業の収益は１億３百万円（同2.6％減）となり、その他収益を加えました本事業の収益は５億48百万円（同 

7.0％増）となりました。 

 これらの結果、営業収益全体では80億45百万円（同18.9％増）、売上原価は50億61百万円（同36.4％増）、販売

費及び一般管理費は９億20百万円（同11.7％増）となりました。この結果、営業利益は20億64百万円（同7.6％ 

減）、経常利益は16億27百万円（同1.4％減）となり、四半期純利益は８億64百万円（同13.8％減）となりまし 

た。

 

（２）財政状態に関する説明

 当第１四半期連結会計期間末の総資産は、前連結会計年度末に比べて10億53百万円減少し、2,957億80百万円と 

なりました。 

 主な要因は、たな卸資産の減少等であります。 

 負債は、借入金の減少等により、前連結会計年度末に比べて24億69百万円減少しております。 

 純資産は、利益剰余金の増加６億88百万円及びその他有価証券評価差額金の増加７億29百万円等により、前連結

会計年度末に比べて14億16百万円増加しております。

 

（３）連結業績予想などの将来予測情報に関する説明

 平成26年４月30日公表の予想を変更しておりません。

 

２．サマリー情報（注記事項）に関する事項

（１）当四半期連結累計期間における重要な子会社の異動

 該当事項はありません。

 なお、特定子会社の異動には該当しておりませんが、当第１四半期連結会計期間より、有限会社カシオペア・イ

ンベストメント、有限会社スターワンリアルティ及び有限会社スターツーリアルティは、重要性が低下したため、

連結の範囲から除外しております。

 

（２）四半期連結財務諸表の作成に特有の会計処理の適用

 税金費用については、当第１四半期連結会計期間を含む連結会計年度の税引前当期純利益に対する税効果会計適

用後の実効税率を合理的に見積り、税引前四半期純利益に当該見積実効税率を乗じて計算しております。

 

- 2 -



３．四半期連結財務諸表

（１）四半期連結貸借対照表

    （単位：百万円） 

 
前連結会計年度 

(平成26年３月31日) 
当第１四半期連結会計期間 

(平成26年６月30日) 

資産の部    

流動資産    

現金及び預金 11,152 8,367 

営業未収入金 1,016 1,002 

有価証券 11,860 13,662 

販売用不動産 16,084 14,250 

仕掛販売用不動産 2,021 2,217 

その他のたな卸資産 2 3 

営業出資 1,623 1,623 

その他 2,070 2,225 

貸倒引当金 △5 △4 

流動資産合計 45,826 43,347 

固定資産    

有形固定資産    

建物及び構築物（純額） 79,145 78,022 

土地 128,695 128,695 

その他（純額） 1,355 1,473 

有形固定資産合計 209,197 208,191 

無形固定資産    

のれん 103 79 

その他 9,588 9,581 

無形固定資産合計 9,691 9,661 

投資その他の資産    

投資有価証券 27,530 30,079 

その他 4,286 4,215 

貸倒引当金 △16 △13 

投資その他の資産合計 31,801 34,281 

固定資産合計 250,689 252,133 

繰延資産 318 299 

資産合計 296,834 295,780 
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    （単位：百万円） 

 
前連結会計年度 

(平成26年３月31日) 
当第１四半期連結会計期間 

(平成26年６月30日) 

負債の部    

流動負債    

支払手形及び営業未払金 1,661 484 

1年内償還予定の社債 15,800 15,800 

短期借入金 10,100 9,180 

1年内返済予定の長期借入金 20,649 26,275 

未払法人税等 518 564 

引当金 214 79 

その他 2,737 3,029 

流動負債合計 51,681 55,412 

固定負債    

社債 19,565 19,565 

長期借入金 104,221 97,769 

退職給付に係る負債 512 508 

資産除去債務 248 250 

その他 34,614 34,867 

固定負債合計 159,162 152,961 

負債合計 210,844 208,374 

純資産の部    

株主資本    

資本金 21,492 21,492 

資本剰余金 19,720 19,720 

利益剰余金 21,288 21,977 

自己株式 △395 △396 

株主資本合計 62,106 62,793 

その他の包括利益累計額    

その他有価証券評価差額金 8,131 8,861 

土地再評価差額金 15,751 15,751 

その他の包括利益累計額合計 23,883 24,613 

少数株主持分 － － 

純資産合計 85,990 87,406 

負債純資産合計 296,834 295,780 
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（２）四半期連結損益計算書及び四半期連結包括利益計算書

（四半期連結損益計算書）

（第１四半期連結累計期間）

    （単位：百万円） 

 
前第１四半期連結累計期間 
(自 平成25年４月１日 

 至 平成25年６月30日) 

当第１四半期連結累計期間 
(自 平成26年４月１日 
 至 平成26年６月30日) 

営業収益 6,766 8,045 

売上原価 3,710 5,061 

売上総利益 3,056 2,984 

販売費及び一般管理費 823 920 

営業利益 2,232 2,064 

営業外収益    

受取利息 2 2 

受取配当金 133 165 

その他 4 0 

営業外収益合計 140 168 

営業外費用    

支払利息 680 552 

その他 42 53 

営業外費用合計 723 605 

経常利益 1,650 1,627 

特別利益    

投資有価証券売却益 139 － 

特別利益合計 139 － 

特別損失    

固定資産除却損 6 0 

建物設備解体費 68 117 

特別損失合計 75 118 

税金等調整前四半期純利益 1,714 1,508 

法人税等 711 644 

少数株主損益調整前四半期純利益 1,003 864 

少数株主利益 0 － 

四半期純利益 1,002 864 
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（四半期連結包括利益計算書）

（第１四半期連結累計期間）

    （単位：百万円） 

 
前第１四半期連結累計期間 
(自 平成25年４月１日 

 至 平成25年６月30日) 

当第１四半期連結累計期間 
(自 平成26年４月１日 
 至 平成26年６月30日) 

少数株主損益調整前四半期純利益 1,003 864 

その他の包括利益    

その他有価証券評価差額金 △1,403 729 

その他の包括利益合計 △1,403 729 

四半期包括利益 △400 1,594 

（内訳）    

親会社株主に係る四半期包括利益 △401 1,594 

少数株主に係る四半期包括利益 0 － 
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（３）四半期連結財務諸表に関する注記事項

（継続企業の前提に関する注記）

該当事項はありません。

 

 

（株主資本の金額に著しい変動があった場合の注記）

該当事項はありません。

 

 

（セグメント情報等）

Ⅰ 前第１四半期連結累計期間（自 平成25年４月１日 至 平成25年６月30日）

１．報告セグメントごとの売上高及び利益又は損失の金額に関する情報

            （単位：百万円） 

  報告セグメント 
その他 
（注）１ 

合計 
調整額 

（注）２ 

四半期連結 
財務諸表 
計上額 
（注）３ 

  賃貸事業 
不動産 

ソリューション 
事業 

計 

売上高              

外部顧客への 
売上高 

5,005 1,248 6,254 512 6,766 － 6,766 

セグメント間
の内部売上高
又は振替高 

6 － 6 329 336 △336 － 

計 5,012 1,248 6,261 841 7,102 △336 6,766 

セグメント利益 2,200 103 2,303 45 2,348 △116 2,232 

（注）１．「その他」の区分は、報告セグメントに含まれない事業セグメントであり、建物設備の保守管理・

改修請負工事事業、保険代理店事業、介護付有料老人ホーム事業等が含まれております。

２．セグメント利益の調整額△116百万円には、主に各報告セグメントに配分していない管理部門に係

る全社費用△135百万円が含まれております。

３．セグメント利益は、四半期連結損益計算書の営業利益と調整を行っております。

 

２．報告セグメントごとの固定資産の減損損失又はのれん等に関する情報 

該当事項はありません。

 

- 7 -



 

Ⅱ 当第１四半期連結累計期間（自 平成26年４月１日 至 平成26年６月30日）

１．報告セグメントごとの売上高及び利益又は損失の金額に関する情報

            （単位：百万円） 

  報告セグメント 

その他 
（注）１ 

合計 
調整額 

（注）２ 

四半期連結 
財務諸表 
計上額 
（注）３ 

  賃貸事業 
不動産 

ソリューション 
事業 

計 

売上高              

外部顧客への 
売上高 

4,939 2,558 7,497 548 8,045 － 8,045 

セグメント間
の内部売上高
又は振替高 

12 － 12 349 362 △362 － 

計 4,951 2,558 7,510 897 8,407 △362 8,045 

セグメント利益 2,110 175 2,286 40 2,326 △262 2,064 

（注）１．「その他」の区分は、報告セグメントに含まれない事業セグメントであり、建物設備の保守管理・

改修請負工事事業、保険代理店事業、介護付有料老人ホーム事業等が含まれております。

２．セグメント利益の調整額△262百万円には、主に各報告セグメントに配分していない管理部門に係

る全社費用△306百万円が含まれております。

３．セグメント利益は、四半期連結損益計算書の営業利益と調整を行っております。

 

２．報告セグメントごとの固定資産の減損損失又はのれん等に関する情報 

該当事項はありません。

 

３．報告セグメントの変更等に関する事項 

 平成26年６月26日付の組織変更に伴い、当第１四半期連結会計期間より、従来の「不動産開発事業」を「不

動産ソリューション事業」に名称変更し、「住宅開発事業」を「不動産ソリューション事業」に統合しており

ます。また、従来「賃貸事業」に含めていたプロパティマネジメント業務に係る売上高、利益等を「不動産ソ

リューション事業」に含めております。

 なお、前第１四半期連結累計期間のセグメント情報は、変更後の区分方法に基づき作成したものを開示して

おります。
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